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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

§1 Navn og hjemsted
stk. 1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen @rholm.

stk. 2 Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.

§2 Formal

stk. 1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
5603 og 5604 Udenbys Klaedebo Kvarter, beliggende @rholmgade 7-13,
Sandbjerggade 9-27, Hgsterkgbgade 10-16 og Lundtoftegade 46-66, 2200
Kebenhavn N.

§3 Medlemmer

stk. 1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom,
og som erleegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

stk. 2 Lejere kan optages som andelshaver efter bestyrelsens godkendelse, i henhold
til retningslinier fastsat af den til enhver tid siddende bestyrelse. Disse
retningslinier vil dog forst vaere geaeldende fra det gjeblik, hvor de er blevet
offentliggjort ved opslag pa opgangene, pa foreningens infokanal eller
hjemmeside.

stk. 3 Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for
sig og sin husstand, samt har folkeregister- og postadresse pa boligens adresse.
| seerlige tilfeelde kan bestyrelsen efter ansggning se bort fra kravet om
postadresse pa boligens adresse.

stk. 4 Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse
for sig og sin husstand.

stk. 5 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet
til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. Ved
lejlighedssammenlaegninger eller omfattende lejlighedsrenoveringer kan
bestyrelsen efter skriftlig ansegning skriftlig godkende, at andelshaveren i en
kortere periode benytter mere end en bolig i foreningen eller ikke bebor sin bolig.
Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller juridisk person, som har kegbt andelen pa tvangsauktion som
ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre
belgb, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje/udleje boligen /
erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling og skal senest 6 uger efter
hammerslag preesentere bestyrelsen for en plan for afheendelse af andelen.
Safremt andelen ikke er afhaendet inden 12 maneder efter hammerslag, kan
bestyrelsen forlange, at andelen sgges solgt gennem en af foreningen anvist
ejendomsformidler og med en udbudspris, der er fastsat pa grundlag af
ejendomsformidlerens veerdiansaettelse.
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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

§4

§5s

Indskud

Haeftelse

stk. 6

stk.7

stk. 8

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1,
medmindre boligen skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktionaer eller der
er tale om det sidste udlejede lejemal.

Alle medlemmer skal, hvor muligt, oplyse elektronisk postadresse / e-mail til
administrator. Et medlem har selv ansvaret for, at den oplyste e- mail adresse
kan modtage beskeder/informationer fra administrator eller bestyrelsen. Hvis
medlemmet skifter e-mail adresse, skal medlemmet straks give administrator
besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, beerer
medlemmet selv ansvaret for, at korrespondancen ikke kommer frem til
medlemmet.

Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et medlem, er bestyrelsen og
administrator berettiget til at have elektronisk korrespondance med medlemmet
og fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til
generalforsamlinger, vand- og vandregnskaber, opkreevninger, pakrav af enhver
art, inkassoskrivelser og varslinger (herunder varsling om adgang til en
lejligheden) mv. Fremsendelse geelder ogsa anden elektronisk fremsendelse via
fx e-boks eller lignende.

stk. 9 Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail,

stk.10

stk.11

stk. 1

stk. 1

stk. 2

henvise til at eventuelle bilag (regnskaber, forslag, etc.) er gjort tilgeengelige pa
foreningens hjemmeside eller p& anden tilgeengelig elektronisk platform. Neevnte
bilag anses derved at veere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder uanset om der
matte vaere angivet andet i andre bestemmelser i naerveerende vedtaegt.

Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig
post, safremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt medlemmet har givet
meddelelse til administrator om at fremtidig korrespondance skal ske med
almindelig post.

Bestyrelsen er, uanset ovenstiende bestemmelser, altid berettiget til at give
meddelelser mv. med almindelig post.

Indskud udger et belgb, svarende til 400 kr. pr kvm. Dertil skal lsegges et belgb
saledes at indskud og tillaegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14 og § 14A
godkendes for andel og lejlighed.

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jfr. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling,
og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.
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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

§6

§7

§8

Andel

Boligaftale

Boligafgift

stk. 3

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 1

stk. 2

stk. 1

stk. 2

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes
at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes
lejeveerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pad anden made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§13-19, ved tvangssalg dog med de
&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningenslovens § 4 a.

For andelen udstedes ikke andelsbevis.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale szedvanlig
lejekontrakt med de endringer, der folger af disse vedteegter og
generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.
Dog tillades blandet bolig og erhverv i andelsboligen Lundtoftegade 46, st.tv.
Erhvervstypen skal dog, til en hver tid, stemme overens med erhvervstilladelsen
udstedt og godkendt af bestyrelsen. Safremt erhvervstypen fraviger fra den af
bestyrelsen tilladte, kan bestyrelsen ekskludere andelshaveren af foreningen og
bringe dennes brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion.

Boligafgiftens storrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger

fastseettes, saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes
andel i foreningens formue, jfr. § 6.

Side 5 af 23

Penneo dokumentnagle: Q1NBN-Q6J8E-BIM54-GW358-EHDQL-KZX8E



Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

§9

Vedligeholdelse

stk. 3

stk. 1

stk. 2

stk. 3

Betaling af det manedlige tilleeg til boligafgiften (altanydelsen), for altanernes
opfarelse samt vedligeholdelse/reetablering er varig og sidestilles med almindelig
betaling af boligafgift mv. og skal derfor betragtes som en pengepligtig ydelse,
hvor manglende betaling kan medfgre eksklusion fra foreningen iht.
vedtaegternes § 21. Altanydelsen indeksreguleres ikke lgbende. Altanydelsen vil
dermed veere fast og fremga pd en seerskilt linje ved de lgbende opkraevninger.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen,
bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanleeg, faelles forsynings- og
aflgbsledninger, udskiftning af hoved- og bagdgre samt vinduer og udvendige
deore. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa vedligeholdelse og
eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen,
sasom gulve, kgkkenborde, indvendige dgre, elinstallationer, forbrugsmalere,
dorlase, haengsler til vinduer og lignende. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller
omrade, som er knyttet til boligen med seerskilt brugsret for andelshaveren,
sasom pulterrum, keelderrum, terrasser, have og lign. For s& vidt angar rum og
omréader i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastseette neermere regler for
vedligeholdelsen af sddanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige

vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.
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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

stk. 4 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,

stk. 5

herunder af bygninger, skure samt feelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfgres i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en neermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb,
kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar
med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

stk. 6 Vedligeholdelse af altaner/franske altaner, pahviler foreningen. Ligeledes pahviler

stk. 7

vedligeholdelse af de indvendige flader pa altanen foreningen. Foreningens
vedligeholdelsesforpligtigelse omfatter ogsa fornyelse/reetablering. Dog pahviler
behandling af alt traevaerk pa altanen (det vaere sig maling eller oliering), samt
vedligeholdelse af altansejl, altan ejeren / andelshaveren. Vedligeholdelse af
treevaerket samt udskiftning af altansejl, skal dog ske efter bestyrelsens
anvisninger. Altanerne indgar som en integreret del af den feelles ejendom og
indgar dermed IKKE i den enkelte lejligheds handelspris som en forbedring”. Dog
kan egenfinansierede tilvalgsydelser pa altanen, som kan karakteriseres som en
forbedring, tillegges lejlighedens maksimalpris ved salg og vil i visse tilfeelde
afskrives efter foreningens regler.

Safremt altan ejer / andelshaver selv har finansieret sin altan/franske altan,
pahviler vedligeholdelse heraf ejeren / andelshaver. Dvs. alle udvendige og
indvendige dele skal vedligeholdes af altan ejer / andelshaver som ogsa er
forpligtet til at holde altanerne ved lige, saledes at de til enhver tid er paene,
ordentlige og sikre. Vedligeholdelsespligten omfattet ogsa fornyelse/reetablering.
Vedligeholdelse af treeveerket pa altanen skal dog ske efter bestyrelsens
anvisninger. Safremt vedligeholdelse og evt. fornyelse ikke sker, er foreningen,
efter anmodning herom til andelshaveren, med en rimelig frist, berettiget til at
lade vedligeholdelsen/fornyelsen udfere for andelshaverens regning. Dette vil
veere en pengepligtig ydelse pa lige fod med betaling af boligafgift mv. De
monterede selvfinansierede altaner/franske altaner udger, efter opseetning, en
individuel forbedring, som tillaegges den enkelte andelslejligheds maksimalpris,
ved salg af lejligheden. Forbedringen afskrives ikke sa leenge altanen er
anvendelig samt behgrig vedligeholdt af andelshaveren. Visse tilvalgsydelser jf.
kabsaftalen, vil dog kunne afskrives, jf. foreningens regler herfor.

Nedenfor oplistede altaner/franske altaner er selvfinansierede:

Hosterkgbgade 12, 1.tv.
Lundtoftegade 46, 3. (kun altan mod gérd selvfinansieres, altan mod gade er via foreningen)
Lundtoftegade 50, 2.tv.
Lundtoftegade 56, 1.tv.
Lundtoftegade 56, 3.tv.
Lundtoftegade 58, 2.th.
Lundtoftegade 58, 4.
Lundtoftegade 60, 2.th.
Lundtoftegade 62, 4.th.
Lundtoftegade 64, 1.tv.
Sandbjerggade 15, 3.tv.
Sandbjerggade 17, 3. dor 2.
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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

§ 9A Feallesarbejde

§ 10 Forandringer

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

Sandbjerggade 17, 3. dor 4.
Sandbjerggade 21, 1.th.
Sandbjerggade 25, 4.tv.
Sandbjerggade 27, 4.tv.
Jrholmgade 7, 2.th.
Jrholmgade 11, 3.th.
Jrholmgade 11, 3.tv.

Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udfgrelse af vedligeholdelses eller
forbedringsarbejder skal veere mulighed for at gennemfgre feellesarbejde. Ved
beslutning om feellesarbejde skal generalforsamlingen vedtage et tilleg il
boligafgiften, som et engangsbelgb, der skal betales af de andelshavere, der ikke
deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skan tilfredsstillende
arbejdsindsats. Engangsbelgbet kan hgjst udgere andelshaverens del af den
besparelse, der kan opnas ved feellesarbejdet.

P& begeering af mindst tre fremmgdte andelshavere skal enkeltbesparelser, der
belebsmaessigt overstiger 5% af den arlige boligafgift, endeligt dokumenteres
ved to skriftlige tiloud. Et eller flere engangsbelgb ma inden for et regnskabsar
ikke overstige i alt 10% af den arlige boligafgift. Betaling af belgbet sker efter
bestyrelsens anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt, evt. ved opslag pa fortrapperne, med mindst fire
ugers varsel, til feellesarbejde. Indkaldelsen skal indeholde tid, sted,
arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilrettelaegger arbejdet for
de tilmeldte andelshavere.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med
mindre forandringen er godkendt af bestyrelsen, inden den bringes til udferelse.
Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om forandringen, safremt
bestyrelsen skegnner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig, eller at den vil
kunne stride mod andre andelshaveres interesser. Ved falgende forandringer kan
bestyrelsen dog ikke blankt nzegte godkendelse, men alene stille krav til
arbejdets udferelse, jfr. stk. 2 -4: Udskiftning af keokken, indretning af bad i
eksisterende bade eller toiletrum, nedrivning af ikke baerende vaegge mellem
beboelsesrum, opseetning af skabe, udvidelse af elinstallation og tilsvarende
seedvanlige forandringer.

Alle forandringer skal udfares handveerksmeaessigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Ved forandringer, der medfgrer indgreb pa ejendommen eller dennes
installationer, kan bestyrelsen forlange at forandringerne udfgres af bestyrelsen
anviste handveerkere efter andelsboligforeningens radgiveres anvisninger. Alle
udgifter ved forandringerne herunder honorar til andelsboligforeningens radgivere
skal afholdes af andelshaver selv.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers

forsvarlighed og lovlighed. 1 tilfeelde, hvor byggetilladelse kraeves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

§ 11 Fremleje

stk. 1

stk. 2

stk. 3

desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes, og efterfalgende
skal ibrugtagningsattest forevises.

En andelshaver kan kun helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre i det
omfang bestyrelsen godkender fremlejetageren samt betingelserne for
fremlejemalet, jfr. stk. 2-6. Tilladelse til fremleje gives pa andelsboligforeningens
vegne og uden ansvar for fremlejekontraktens forsvarlighed og lovlighed.

En andelshaver er kun berettiget til at fremleje eller —lane sin bolig efter
bestyrelsens har givet sin tilladelse, som kun gives safremt fglgende betingelser
er opfyldt:

A Andelshaveren har veeret andelshaver og boet i ejendommen som
andelshaver i mere end 2 ar.

B Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte
veere saerlige grunde sasom svigtende salg.

C Fremlejeperioden er en begreenset periode pa normalt hgjest 2 ar.
Bestyrelsen kan dog tillade fremleje i op til 5 ar, hvis bestyrelsen skanner
dette rimeligt. Bestyrelsen kan dog aldrig tillade fremleje eller —lan af en bolig
for en laengere periode end 2 ar af gangen eller for en samlet periode
lzengere end andelshaveren har boet i foreningen som andelshaver.

D At der af fremlejekontrakten fremgar andelshavers faktiske huslejeudgifter,
varmeudgifter samt ansladet veerdi af evt. forbedringer samt inventar.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren samt betingelserne for
fremlejemalet, herunder fremlejekontrakten. Fremlejen skal veere godkendt
far fremlejemalet pabegyndes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for
fremlejekontraktens lovlighed, herunder om huslejens storrelse er i
overensstemmelse med lejelovgivningen.

Bestyrelsen kan nzegte godkendelse af fremleje eller —lan safremt en

andelshaver har gjort sig skyldig i forhold der efter § 21 kan medfere eksklusion,
dette gaelder selvom bestyrelsen ikke har taget handling til eksklusion.
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Vedtegter for Andelsboligforeningen @rholm

stk. 4

stk. 5

stk. 6

§ 11A Fremleje og AirBnB
stk. 1

pkt.1

pkt. 2

pkt. 3

Bestyrelsen kan derudover neegte tilladelse til fremleje eller -lan safremt et eller
flere af nedenstaende forhold ger sig geeldende (litra A-F):

A Andelshaveren har restancer til andelsboligforeningen eller gentagende
gange tidligere har veeret i restance.

B Andelshaveren i flere tilfaelde har forbrudt sig mod husorden eller vedteegter.

C Bestyrelsen skgnner at andelshaver tidligere har fremlejet eller -lant uden
bestyrelsens godkendelse.

D Fremlejetageren er flyttet ind for bestyrelsen har godkendt fremlejen.

E Det samlede antal personer i det fremlejede vil overstige antallet af
beboelsesrum.

F Lejligheden er overtaget pa tvangsauktion med henblik pa videresalg.
G Bestyrelsen i gvrigt har rimelig grund til at naegte tilladelse.

Fremleje eller -lan af enkelte veerelser kan kun tillades af bestyrelsen pa de af
den fastsatte betingelse.

| forbindelse med sammenlaegning af lejligheder i eiendommen, kan bestyrelsen i
seerlige tilfaelde tillade fremleje af den ene lejlighed i en kortere periode (3-6
mdr.).

En andelshaver er uagtet bestemmelsen i stk. 2, litra A til C berettiget til at
fremleje eller -lane sin lejlighed til sine barn.

En andelshaver kan fremleje hele sin andel i en kortere periode til ferieformal
(s& som AirBnB) uden bestyrelsens godkendelse. Udlejningen ma ikke fa
erhvervslignende karakter eller omfang, og falgende vilkar skal iagttages:

Andelen m& hgjst udlejes 10 gange og maksimalt 49 dage i lgbet af et
kalenderar.

Andelshaveren skal opretholde sin folkeregisteradresse og det er
andelshaverens ansvar at sikre, at lejer er bekendte med og overholder husorden
og andre regler pa ejendommen.

Opgangens gvrige beboere skal far hver enkelt udlejning orienteres skriftligt om
udlejningen. Orienteringen skal indeholde information om: Antallet af lejere,
lejeperiodens laengde og kontaktoplysninger til udlejende andelshaver.
Orientering til beboerne skal slas op i opgangen.
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§ 12 Husorden

§ 12A Vaskeri

§ 12B (Udgaet)

§ 13 Overdragelse

stk. 2

stk. 1

stk. 2

stk. 1

stk. 2

stk. 1

stk. 2

Overtraedelse af reglerne for udlejning, herunder vilkarene i stk. 1, anses for at
veaere til alvorlig skade eller ulempe for andre medlemmer eller foreningen.
Bestyrelsen kan ved overtreedelse udstede forbud mod udlejning og gentagne
overtraedelser af forbuddet kan medfere eksklusion i henhold il
eksklusionsbestemmelserne i vedteegternes § 21.

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets dad.

Kun beboere i A/B @rholm har adgang og brugsret til foreningens feellesvaskeri.

Bestyrelsen kan til enhver tid bindende for alle brugere af vaskeriet fastsaette
regler for brug af feellesvaskeriet, herunder ordensregler, abningstider,
vaskeripriser m.m.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel efter reglerne i § 13 stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med
overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles. Bestyrelsen kan naegte overdragelse efter § 13 stk. 2 litra A,
safremt en andelshaver har gjort sig skyldig i forhold, der efter § 21 kan medfgre
eksklusion.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig gaelder kun ved salg til maksimalprisen
og skal gives i nedenstadende reekkefglge:

A Den der indstilles af en andelshaver, safremt denne har boet i ejendommen
som andelshaver i mere end 3 ar og overdragelsen samtidig sker i
forbindelse med bytning til anden andelsbolig eller til en person, som har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst 3 sammenhaengende ar fer
overdragelsen og samtidig hos bestyrelsen har veeret registreret som
samboende i mindste 3 ar. Der kan ikke registreres flere end 1 person som
samboende hos en andelshaver, hvis andelshaver er gift, vil kun aegtefaellen
kunne registreres som samboende.

B En andelshaver, der gnsker at sammenleegge. Bestyrelsen fastsaetter
principperne ved sammenleegning i forhold til ejendommens generelle
interesse. Ved sammenlaegninger er §13A geeldende. Sammenlaegninger
tilbydes kun til andelshavere der ikke har nogen form for udestdende med
foreningen. En andelshaver far kun tilbudt lejlighed til sammenlaegning,
safremt andelshaver har informeret administrator om at denne ensker at
kabe retmaessig andelsbolig til sammenlaegning. Andelshavere som gnsker
at kebe til sammenlaegning vil f& en svarfrist pd 10 dage. Sé&fremt
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§ 13A Sammenlaegning

andelshaveren ikke er vendt tilbage til administrator med gnske om kgb
inden for denne frist, ophaeves andelshavers forkgbsret til sammenlaegning.
Se i gvrigt paragraf 13A stk. 1.

C Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

stk. 3 | forbindelse med overdragelsen kan bestyrelsen eller generalforsamlingen

stk. 1

stk. 2

stk. 3

fastsaette forbedrings- og vedligeholdelsesarbejde, der skal foretages indenfor 3
maneder efter overtagelsen. Forbedringerne kan omfatte modernisering af
badeveerelse, udskiftning af elinstallationer og gasinstallationer samt andre
tilsvarende forandringer. Udferes de angivne forbedringer ikke inden den angivne
frist kan bestyrelsen ekskludere andelshaver.

Andelshaveren som gnsker sammenlaegning skal senest 14 dage efter tilbudet
om overtagelse af tilstedende lejlighed er meddelt, give bindende tilsagn om
sammenlaegning.

Andelshaveren skal fremlaegge en indretningsplan for den sammenlagte lejlighed
til godkendelse hos bestyrelsen senest 1 maned efter overtagelsen. Bestyrelsen
kan i den forbindelse fastseette retningsliner, der bestemmer hvordan
sammenlaegningen skal foregar, herunder placeringen af badeveerelse og
kekken, samt hvilke forsyningsledninger (vand, el og gas) og aflebsledninger
(faldstammer), der skal benyttes efter sammenleegningen. Derudover kan
generalforsamlingen samt bestyrelsen fastseette, at der i forbindelse med
sammenlaegning af lejligheder i ejendommen skal ske specifikke forbedringer
som udskiftning af elinstallation og modernisering af gasinstallation. Den
sammenlagte lejlighed ma kun have et kokken. Bestemmelser i § 10 vedr.
forbedringer skal i forbindelse med sammenleegningen og forbedringerne
overholdes.

Sammenlaegningen skal godkendes hos de relevante myndigheder.
Andelshaveren skal omgaende efter at bestyrelsen har tiliradt erhvervelse af
lejligheden, sagge om tilladelse til nedlaeggelse af den ene lejlighed, og sa snart
denne er meddelt, pabegynde fysisk sammenlaegning. Det overskydende kakken
skal veere nedlagt senest 3 maneder efter tilladelse.
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§ 14 Pris

stk. 4 Den fysiske sammenlaegning skal ske indenfor en perioden pa 3 maneder efter

stk. 1

stk. 2

stk. 3

tilladelse til nedlaeggelse er meddelt. Dersom dette ikke er sket kan bestyrelsen
tilbagekalde tilladelsen til sammenlaegning og paleegge andelshaveren at
afhaende pageeldende lejlighed i overensstemmelse med § 13, stk. 2.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en
rimelig pris og hajst et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A Veerdien af andelen i foreningens formue opggares til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil
neeste arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling
fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
ovrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver,
samt starrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse
er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

B Verdien af forbedringer, jfr. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1, litra B-D, fastseettes efter en konkret
vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Faellesrepraesentation (ABF) som vejledende. Bestyrelsen kan dog veelge at
fravige de veerdiforringelseskurver der er fastsat af ABF, den eendrede
afskrivning skal dog begrundes i den pageeldende forbedrings levetid og -
dygtighed. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl.
avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer, husholdningsmaskiner, router
eller andet udstyr, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og
fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter litra D under
hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal levetid.
Veerdiansaettelsen og fradrag fastsaettes af en uvildig syn- og skensmand, der er
bekendt med andelsboligforhold. Ved syn af lejligheden deltager overdrageren.
Bestyrelsen eller dennes administrator samt overdrageren skal godkende
vurderingsrapporten. Er der ikke gjort skriftlig indsigelse senest 2 uger efter
vurderingsrapportens udfaerdigelse, betragtes denne som godkendt. Syn- og
skansmandens honorar betales af overdrageren.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare eller
indgads anden retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel.
Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde
losarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
avrige aftalte vilkar.
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stk. 4 Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af

stk. 5

en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen
om fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og losgre eller eventuelt
pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn til de spargsmal,
voldgiften  angadr, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 14A Forbedringsarbejder i fbm. etablering af taglejligheder

stk. 1

stk. 2

| forbindelse med foreningens etablering af taglejligheder i 2007-2009 udfarte
foreningens entreprengr en reekke individuelle forbedringsarbejder i de enkelte
tagarealer. For disse geelder uanset § 14 falgende:

De individuelle forbedringsarbejder afskrives efter fglgende principper:
a) Foelgende forbedringsarbejde veerdiansaettes som anfart og afskrives ikke:

1) Tagterrasse uden depotrum: 244.375 kr. incl. moms
2) Tagterrasse med depotrum: 276.000 kr. incl. moms
3) Ekstra Velux GGL tagvindue uden elstyring og inkl. lysning: 16.387,50 kr.
incl. moms
4) Ekstra Velux GGL tagvindue med elstyring og inkl. lysning: 19.866,25 kr.
incl. moms
5) Ekstra Velux Cabrio-vindue: 45.353,13 kr. incl. moms
6) Etablering og tilslutning af radiatorer, forsyningsledninger (herunder
vand- og varmergr) og vand- og aflebsinstallationer: Pris i fht. vurdering
7) Fjernelse af skorsten: 58.650 kr. incl. moms (udgifter ved arbejdet er i
visse tilfeelde delt med nabo hvor skorsten stod i lejlighedsskel)
8) Flyttet et speer: Pris i fht. vurdering
9) Udgifter ved gulvgennembrydning: Pris i fht. vurdering
10) Beklaedning af eksisterende ventilationskanaler, faldstammer, skorstene
mv.: Pris i fht. vurdering
11) Opsaetning af skilleveegge og dere: Pris i fht. vurdering
12) Indretning af hems over haneband: Pris i fht. vurdering

b) Felgende forbedringsarbejde afskrives over 50 ar:
1) Udgifter til den basale indretning af tagarealet, herunder
- udgifter i fom. opsaetning og behandling af trappe,
- isolering,
- montering af nyt gulv

c) Alle gvrige forbedringsarbejder afskrives iht. ABF's til enhver tid geeldende
retningslinier.
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§ 15 Fremgangsmade

stk. 3.

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

Uanset § 9 pahviler vedligeholdelsespligten for forbedringsarbejderne anfart i stk.
2, litra a, nr. 1-6 foreningen. Dog pahviler maling og oliering af treeveerket pa
tagterrasserne  andelshaver,  hvilket skal ske efter bestyrelsens
vedligeholdelsesanvisning.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse
skal erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter,
husorden, seneste arsregnskab og budget, samt en opstiling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lgsere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt geores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastseettelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme,
hvem der skal udarbejde overdragelsesaftalen og berigtige handlen. Er der
udarbejdet en overdragelsesaftale af andre og som ikke fglger foreningens
standardaftale, godkendes aftalen alene pa vilkar af, at den erstattes af en ny
overdragelsesaftale, der faglger foreningens standardaftale. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere
kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og udleegshavere og ved
tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest ti hverdage for overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendige
belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af
garantien — afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belgb til
daekning af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.
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§ 16 Garanti for 1an

stk. 5

stk. 6

stk. 1

stk. 2

§ 17 Ubenyttede boliger

§ 18 Dgdsfald

stk. 1

stk. 1

stk. 2

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedring, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med
boligen. Konstateres der mangler skal disse skriftlig veere modtaget hos seelger
og i kopi til foreningens administrator inden 14 dage efter overtagelsesdagen.
Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom
eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3 - stk. 5, skal
afregnes senest 4 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget
fra erhververen.

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningensloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald
sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven
frist p& mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal
langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt.
Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen
ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophegr i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6
maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun
gores geeldende for det belgb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere,
da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende
manedsydelser og med tilleeg af rente af de neevnte belgb.

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen efter reglerne i § 13.2C og D,
hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa,
hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15. Safremt ingen kandidater
indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

| tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle aegtefeelle
veere berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen. Hvis der ikke
efterlades aegtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, gives der
fortrinsret til overtagelse af andel og bolig efter § 13 stk. 2.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter § 13 stk. 2 berettigede
personer finder
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§ 19 Samlivsophzevelse

§ 20 Opsigelse

stk. 3

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 1

§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de berettigede
personer finder §§ 14, 14A og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3 - stk. 6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde
indtreeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den
maned, der indtraeder neestefter 3 méneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny
andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pd&, hvorefter det
indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Ved opheevelse af samliv mellem eegtefaeller er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til
at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen, safremt den person, der i
henhold hertil skal overtage andel og bolig, er berettiget hertil efter § 13, stk. 2,
litra A.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i
avrigt. safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel er berettiget
hertil efter § 13, stk. 2, litra A.

Ved eegtefaxelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
xgtefeeller veere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefeelle overtage andel
gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til § 19, stk. 2, finder §§ 14 - 16 tilsvarende anvendelse.
Ved fortseettende eegtefeelles overtagelse gennem eegtefeelleskifte finder
§§ 14, 14A og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3 - stk. 6, om
indbetaling og afregning, idet fortsaettende aegtefaelle i disse tilfaelde indtraeder i
tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfaorsel af
andelen.

§ 21 Eksklusion af andelshaver

stk. 1

| fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher af bestyrelsen:

A Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

B Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag
for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods

pakrav ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en
fastsat frist, jfr. § 9.
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stk. 2

§ 22 Ledige boliger
stk. 1

§ 23 Generalforsamling
stk. 1

stk. 2

D Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for
foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

E Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger
sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

F Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

G Safremt en andelshaver i forbindelse med overtagelsen af sin andel ikke
overholder de i § 13.4 fastsatte betingelser.

H Safremt en andelshaver i strid med vedteegternes bestemmelser (§ 11 samt
§ 11A) har fremlejet eller —lant sin bolig.

| Safremt en andelshaver, der har overtaget en andel pa tvangsauktion, og
ikke trods pakrav herom afleverer en plan for afhaendelse eller i gvrigt
modsaetter sig, at andelen sgges videresolgt, jf. § 3, stk. 5.

J Safremt en andelshaver ikke overholder den af bestyrelsen udstedte
tilladelse til erhvervstype jf. § 7 stk. 2.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig,
og der forholdes som bestemt i § 17. En ekskluderet andelshaver kan ikke
oppebaere starre provenu fra salget end den lovlige maksimalpris pa det
tidspunkt, hvor andelshaveren bragte sig i misligholdelse.

| tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §
17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal
bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2C og
D. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsarets udleb med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet.

4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.
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§ 24 Indkaldelse m.v.

§ 25 Flertal

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

stk.

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator
forlanger det med angivelse af dagsorden.

Generalforsamlingen indkaldes skriftigt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordineer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
afholdelse af ordinaer generalforsamling og om muligt ekstraordinger
generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger far.

Forslag, som e@nskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 8 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til
behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille
forslag har enhver andelshaver og dennes aegtefxlle eller et myndigt
husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
xegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Barn bosiddende i foreeldrekagbslejligheder kan, trods deres status som lejere,
repreesentere andelshaver pa generalforsamlinger og derved indtreede som
bestyrelsesmedlem, som suppleant i bestyrelsen samt stemme og stille forslag
pa generalforsamlinger.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om beslutninger som nezevnt i stk. 2 - stk. 4. Mindst 1/6 af samtlige
mulige stemmer skal veere repreesenteret.

Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller
istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25%, eller om henlaeggelse til sddanne arbejder med et belab, der
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan enten vedtages pa en
generalforsamling, med et flertal paA mindst 4/5 af ”ja” og "nej” stemmer, hvor
minimum 1/5 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret eller med et flertal pa
mindst 2/3 af "ja” og "nej” stemmer, hvor minimum 2/3 af samtlige mulige
stemmer er repraesenteret. Opnas der ikke et flertal for forslaget, kan der safremt
et flertal pa mindst 2/3 af "ja” og "nej” stemmer stotter dette, indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal
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stk. 3

stk. 4

§ 26 Dirigent m.v.
stk. 1

stk. 2

§ 27 Bestyrelse
stk. 1

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer
stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 5

stk. 6

stk. 7

pd mindst 2/3 ”ja” og "nej” stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

Andring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne haefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun
vedtages med et flertal p& mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
3/4 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repreesenteret.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent.

Referenten skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om
det pa generalforsamlingen passerede, skal tilstiles andelshaverne senest én
maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen bestd&r af en formand og yderligere 2-6 gvrige
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

Formanden veelges af generalforsamlingen for et &r ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen, sdaledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinger
generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
xegtefeeller, bgrn som lejer fra deres foraeldre (foreeldrekgb) samt myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
én person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand, kasserer og sekretaer.
Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved formandens

fratreeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil naeste ordinzere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden
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§ 29 Tegningsret

§ 30 Bestyrelsesmgder

§ 31 Habilitet

stk. 1

stk. 1

stk. 2

stk. 3

stk. 4

stk. 1

bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Foreningen tegnes af formanden, eller i dennes fraveer naestformanden, og to
andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Der indkaldes til bestyrelsesmaode af formanden eller i dennes forfald, af
nzestformanden, s ofte anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af
bestyrelsen begeerer det. Bestyrelsesmgder skal indkaldes med mindst 2 dages
varsel, dog skal der i bestyrelsens fastsatte ferieperioder varsles med mindst 7
dage.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Beslutning traeffes af de fremmgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gar formandens eller i dennes forfald
naestformandens stemme udslaget.

Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives
af hele bestyrelsen.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han
eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende
tilknytning til, kan have seerinteresser i sagens afggrelse.

§ 31A Eksklusion af bestyrelsesmedlem

§ 32 Administration

stk. 1

stk. 1

stk. 2

stk. 3

Et bestyrelsesmedlem kan ekskluderes af bestyrelsen, safremt vedkommendes
opfarelse er uforenelig med foreningens vedteegter eller medlemmet pa anden
made har tilsidesat sine bestyrelsesforpligtelser. Bestyrelsesmedlemmet har krav
pa at komme til orde inden den gvrige bestyrelse traeffer en afggrelse om
eksklusionen. Endvidere har det ekskluderede bestyrelsesmedlem ret til at
forlange at eksklusionen bringes op pa den nsestkommende generalforsamling
som et seerskilt punkt pa dagsordenen.

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring, til som
administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator. Bestyrelsen traeffer
nzermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

Séafremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i naerveerende stk. 3 - stk.
4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsaettes pd seerskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank,
fra hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved underskrift fra to
bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen veere sig
boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
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stk.

stk.

§ 33 Regnskab

stk.

stk.

stk.

stk.

§ 34 Revision

stk.

stk.

§ 35 Oplgsning

stk.

stk.

andet, skal ske direkte til en saddan konto, ligesom ogsa modtagne checks og
postanvisninger skal indszettes direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkraevning af boligafgift,
varetagelse af lganningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til
et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det
omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en
regnskabsferer, der er ansvarlig for  bogholderi,  opkreevninger,
lznningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars
og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til
arsregnskabet.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret folger kalenderaret.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen
til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14.
Forslaget anfares som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belgb til henlaeggelse i en fond som en
seerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets
starrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den
ordingere generalforsamling.

Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den
resterende formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres
andels storrelse.

--00000--

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 20. april 2004 og revideret pa generalforsamlingen den 14. decem-
ber 2004, pa generalforsamlingen den 22. april 2008, pa generalforsamlingen den 6. november 2008, pa
generalforsamlingen den 5. november 2009, pa generalforsamlingen den 27. maj 2010, pa generalforsamlingen den 26. april
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2012, pa generalforsamlingen den 3. april 2014, pa generalforsamlingen den 22 januar 2015, pa generalforsamlingen den 30
april 20153, pa generalforsamlingen den 28 april 2016, pa generalforsamling den 27 april 2017.

I bestyrelsen:

Michael Thomas-Poulsen, formand Pernille B. F. Pedersen Katrine Kring Lorentzen

Akbar Sardouzami Marie-Louise Munch Simon Lui Fridal Hansen

Helle Rosengaard Sommer
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjEuMzAgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEwLjAgTW9iaWxlLzE0RTMwNCBTYWZhcmkvNjAyLjE=
  signingRequestId NzExNTAx
  document_digests W3sia2V5IjoiUTFOQk4tUTZKOEUtQklNNTQtR1czUzgtRUhEUUwtS1pYOEUiLCJkaWdlc3QiOiI2ZDEwZDdlZGM1MTVmZTExMmE3MWJhMjVkZDk1OGU1NzIzZjg4YWE5Y2YyNDBlOTY1YWQ2YTk2ODIyMDU2MzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUg2QlUtUEhYQkUtNU5EWlAtNEVTQzgtQ04zMjMtUFFZSUg=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xMSAwNjozNDo1MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 VIQsdtsCrS82oOeushRjV4pmjZIjq8/rktufxK4ym9M=


 
NV9ynpFLhC2rv1+eZOcVKIHGRkrTq+MbBRihE7lxEB+4Dee/70caGg0m2pqrQBs7d4PVNXL3Wi8d
4Yv3YBDR7sU1GxpBjNN6ZPwKIkFHZGGH0WljvM2idPYi4MPwV6mIYtkme4bl4Q8KuJBOnIgXr0JH
dwPDSxMsCEtPM9h3gJiIHcraAdeteZHRu9RQlLhxuuOs/CDX1TqABjGrVOdjhscHrs/o5Hx6nnGx
GM8CXKXsZ+f4S0wxqpsBUUlKk4qDZyvOPanaYSecGdMeZZc/HNafVs6rfCcAYFMsySC6InGfnlVP
qUWiwJHFsvLcOAljsE+R2w42nIq0wIWt/HU3TQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTA7IHJ2OjUzLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNTMuMA==
  signingRequestId NzExNDk3
  document_digests W3sia2V5IjoiUTFOQk4tUTZKOEUtQklNNTQtR1czUzgtRUhEUUwtS1pYOEUiLCJkaWdlc3QiOiI2ZDEwZDdlZGM1MTVmZTExMmE3MWJhMjVkZDk1OGU1NzIzZjg4YWE5Y2YyNDBlOTY1YWQ2YTk2ODIyMDU2MzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge U01RQ0UtMTA0MVAtUTZFMDgtVVRTMVotS1gzRUotSU1OMlk=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xMSAxMToxMjo0MiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 w5tIHUcmBtpFCt2siEdzVnEzqFAFC2ZtwPu1ozkaV+k=


 
cHUm/309IRYHlZLL10+sePN0b1iytF5Qrxhioey7hqH2JMtgi/81J8dfbc9qhtY2fw/hg8zTzMYv
cj2qOBfs3bcBctDjPkgtaaSET5SVTNU+sUe1Of1x0X1RFKh1P8MEJGJLkv/dFFrg2UwBFacBz5FN
Ah7EDzLyctQqz9OoKBSrFCkc8Ojlo9CUVu6v4cxdl+TkRn0PDAJSfxnEPyzYfrSMq6tQi4Rza2bF
kebojQL9HmJx8Ol/yutM2C+L0TGOcDiGlaHzX+kMIyQNJV3MDqEeqyysdBYgd6Eu/OeznvM6+E3d
8ekHX41l2XLhC+rn3XpjDXzqNMVbvjiU3JeSKQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU3LjAuMjk4Ny4xMzMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NzExNTE3
  document_digests W3sia2V5IjoiUTFOQk4tUTZKOEUtQklNNTQtR1czUzgtRUhEUUwtS1pYOEUiLCJkaWdlc3QiOiI2ZDEwZDdlZGM1MTVmZTExMmE3MWJhMjVkZDk1OGU1NzIzZjg4YWE5Y2YyNDBlOTY1YWQ2YTk2ODIyMDU2MzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UThYVFQtWDBQM1ktR1BPTTYtQ1FaRjctNUsySkUtTVhNRjQ=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xMiAwODowNTozMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TFY/At04v+rl9Xz09idYlDW++4eUOw9v5xPDS+QXhPg=


 
Cu6/8uUFvMt7nUkhWPdUj/6UBCUUD0y5OwB6BrGhi9qJd/+IceWSIdpZfe/3FAHtorc9yG0eMicP
w4KATq9vA0NLWLS0UKrO7ZErh+rKF+c1uMEjGt4s0l/7TNbfSepZwM7+bbom64hs32zUpHWHGrFv
Sl2ReSHVZE50hSOOKqlrAdHGDx/L1y8NwVIqxAX7DBElNmb3WuF7HXGEz4syc/jyutWouADyADbw
KrohonkIEb0kuyarM+UXCBk28UESIAA4igW/HwcqZHknBLbbAMDr4ivNhmPJ57NyxtYE1q8VRTUl
kQsMRo64eJhPh8Ts/5i4Bsp2T5RwfWuTNGou7A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NzExNTE4
  document_digests W3sia2V5IjoiUTFOQk4tUTZKOEUtQklNNTQtR1czUzgtRUhEUUwtS1pYOEUiLCJkaWdlc3QiOiI2ZDEwZDdlZGM1MTVmZTExMmE3MWJhMjVkZDk1OGU1NzIzZjg4YWE5Y2YyNDBlOTY1YWQ2YTk2ODIyMDU2MzhkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VDFQVU8tNkUyNTQtMzc1UTctU1FYSlQtTEw1RU8tR0ZDTlo=
  TimeStamp MjAxNy0wNS0xNiAyMDo1NjoyNyswMDAw
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